Zlocieniec, dnia 2025-01-30
Burmistrz Zlocienca
oglasza
III ustny przetarg nieograniczony

na sprzedaz dziatki niezabudowanej numer ewid. 387 potozonej w obrgbie ewid. 0006 Ztocieniec-6, jednostka ewid. Ztocieniec- miasto oznaczonej
zgodnie ze studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego symbolem M1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Dla dziatki zostala wydana DECYZJA NR 92/2022 o warunkach zabudowy ZNU.6730.92.2022.MK z dnia 01 marca 2023 roku na zabudowg ustugowa:
budowa budynku handlowo — ushugowego, budowa niezbedne;j infrastruktury technicznej.

Nieruchomosé nie jest obciazona hipotekg natomiast jest obciazona ograniczonym prawem rzeczowym tj. nieograniczong w czasie stuzebnoscig przesytu
na rzecz Energa-Operator S.A. Przy sprzedazy zostanie na nieruchomosci ustanowiona meodp%atna i nieograniczona w czasie stuzebnos¢ na rzecz Gminy
Zlocieniec, zezwalajaca na wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w pasie o szerokosci 2 m i dtugosci 60 m potozonym wzdtuz potudniowej granicy
dzialki. W ramach stuzebnosci Gmina uprawniona bedzie réwniez do wstepu na nieruchomos¢ w celu przeprowadzenia remontow, konserwacji
i modernizacji sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu.

nr dzialki | uzytek p0w1erliclhma w ksigega wieczysta cena wywolawcza data przetargu wysokos$¢ wadium
387 Plzl‘{, 0,1970 KO1D/00008287/8 | 199.000,00 z1 + podatek VAT 06‘03'2"%3&; pigodz. 20.000,00 z1

Przetarg odbedzie si¢ w wyznaczonym dniu w sali narad Urzedu Miejskiego w Ztociencu przy ul. Wolnosci 10 /pokoj nr 12/.

W przetargach moga uczestniczy¢ krajowe osoby fizyczne i prawne oraz cudzoziemey w rozumieniu ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow.

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wptacenie wadium w wysokosci okreslonej w kolumnie nr 7 powyzszej tabeli na konto Gminy Zlocieniec
w PKO BP o/Zlocieniec Nr 38 1020 2847 0000 1102 0009 6719 w takim terminie, aby mozliwe bylo stwierdzenie jego zaksiegowania najp6znie]
w dniu 03 marca 2025 roku.

Cena uzyskana w przetargu stanowi cene nabycia nieruchomosci na wiasnosé, ktorg nalezy zaptaci¢ przed zawarciem umowy notarialnej. Wadium
wplacone przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat zalicza si¢ na poczet ceny nabycia. Wadium ulega przepadkowi w razie uchylania si¢ osoby,
ktora przetarg wygrata od zawarcia umowy notarialnej. Osobie, ktéra przetargu nie wygra wadium zostanie zwrécone w ciagu 3 dni od dnia zamknigcia
przetargu.

Nabywca zobowiazany bedzie ponadto do pokrycia kosztow notarialnych i sgdowych zwigzanych z nabyciem nieruchomosci.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden z nich zaoferuje ceng wyzsza od ceny wywotawczej. Postgpienie nie moze
by¢é mniejsze niz 1% ceny wywolawczej z zaokragleniem do petnych dziesigtek ztotych w gore.

Dodatkowe szczegbtowe informacje dotyczace przetargu mozna uzyska¢ w Referacie Gospodarki Nieruchomosciami 1 Urbanlstyk1 UM w Ztociencu -

w budynku przy ul. Wolnosci 8 (I pigtro) lub telefonicznie pod nr telefonu 510-817-668, 510-817-669, 510-817-670.

I ustny przetarg nieograniczony odby? si¢ w dniu 10.10.2024r. ZASTEPCA BURMISTRZ,
II ustny przetarg nieograniczony odbyt si¢ w dniu 17.12.2024r. J/\/
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Niniejszy wydruk nie stanow! dokumentu w rozumleniu przepiséw prawa
Wydrukowano w serwisle www.sip.glison.pl/zlocieniec dnia 09,03.2023 r.




Ztocieniec, dnia 09 marca 2023 roku
ZNU.6727.58.2023.ES

WYPIS
Na podstawie art. 217 § 2 pkt 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity - Dz. U. 2022 r., poz. 2000 ze zm.) w zwigzku z art. 30 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz.
U. 22022 r., poz. 503 ze zm.) na potrzeby Referatu Gospodarki Nieruchomosciami i Urbanistyki
Urzedu Miejskiego w Zlociencu,
informujg, Ze

1. Gmina Zlocieniec nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar dziatki nr ewid. 387 obrgb ewid. 0006, Zlocieniec-6 jednostka
ewid. miasto Ztocieniec.

2. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zlocieniec przyjetym uchwata Nr XLV1/348/2002 Rady Miejskiej w Ztociencu
z dnia 13 wrzeénia 2002 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Zlocieniec zmienionego uchwala
Nr XXVI1/180/2008 Rady Miejskiej w Ztocieficu z dnia 25 wrzesnia 2008 r. w sprawie
zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zlocieniec:

a) uzytkowanie terenu (uzytkowanie terenéw okreslono na podstawie oznaczen mapy
topograficznej i inwentaryzacji syntetycznej terendw zainwestowanych [(koniecznos$¢
weryfikacji zgodnie ze stanem faktycznym)] dzialki nr ewid. 387 obreb ewid. 0006,
Zlocieniec-6 jednostka ewid. miasto Ziocieniec - obszar miejski okreslono czgsciowo
jako lgki, czeSciowo jako nieuzytki,

b) kierunek rozwoju (zagospodarowania przestrzennego) terenu dziatki nr ewid. 387 obreb
ewid. 0006, Zlocieniec-6 jednostka ewid. miasto Ztocieniec - obszar miejski- okreslono
symbolem M1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Z upy Burmistrza

-

7<t'>, BURMETRZA

Otrzymuja:
1. Adresat (ZNU)
2. Aa

‘Sprawe prowadzi Ewa Strzelczak, Urzad Migjski w Ziociencu ul. Wolnogci 10, 78-520 Ziocieniec,
Referat Gospodarki Nieruchomo$ciami i Urbanistyki pokdj nr 22A (II pietro), tel. 94-36-720-22 wew.
64, e-mail um.grunty@zlocieniec.pl



Zlocieniec, dnia 01 marca 2023 r.

ZNU.6730.92.2022. MK :
DECYZJA NR 92/2022

0 warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postgpowania administracyjnego (tekst jednolity - Dz. U. 2022 r. poz. 2000 ze zm.) oraz art.
59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
‘1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.),
po rozpatrzeniu wniosku Gminy Zlocieniec z dnia 19 grudnia 2022 r. w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy dla terenu dziatki nr ewid. 387 obreb ewid. 0006 jednostka ewid.

m. Zlocieniec

ustalam
nastepujgce warunki zabudowy:
1) rodzaj inwestycji, funkcja zabudowy i sposéb zagospodarowama terenu: zabudowa
ustugowa
- budowa budynku handlowo-uslugowego
- budowa niezbednej infrastruktury techmcznej;
2) ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) linia zabudowy — okreslono na rysunku w skali 1:1000 bedacym zalqczmklem

do niniejszej decyzji,

b) powierzchnia zabudowy? — do 35% powierzchni dziatki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej —do 16 m,

e) wysoko$é gomej krawedzi elewacji frontowej (gzymsu lub attyki)® — do 6,0 m,

f) rodzaj dachu, uksztaltowanie potaci dachowych® — dach pochyly dwuspadowy
symetryczny,

g) kat nachylenia dachu — do 40°,

h) wysoko$¢ kalenicy — do 9,0 m;.

3) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) inwestycja realizowana bgdzie na obszarze chronionego krajobrazu ,,Pojezierze
Drawskie”, obowiazuja przypisy uchwaty Nr XXX11/375/09 Sejmlku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzeénia 2009 roku w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2021 r., poz. 291),

b) na podstawie art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 03 paz'dziemika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na rodowisko (tekst jednolity - Dz. U.
2022 r., poz. 1029 ze zm.) organ przed wydaniem decyzji, rozwazy! i ustalit,
ze przedsigwzigcie nie bedzie potencjalnie znaczgco oddziatywaé na obszar Natura

2000 ,,0Ostoja Drawska”

4) warunki zabudowy uzgodniono: .
- postanowieniem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad

! dotyczy $ciany frontowej budynku, nie dotyczy w szczegdlno$ei: ganku, okapéw, wykuszy, pilastréw,
podestédw, schodéw zewnetrznych, detali architektonicznych,

2 nie dotyczy taraséw utwardzonych,

3 dotyczy okapu budynku, w przypadku, gdy $ciana elewacji frontowej budynku jest jednoczesnie §ciang
szczytowq budynku dopuszcza sig wysoko$¢ gdérnej krawedzi elewacji frontowej (gzymsu lub attyki) w wartosci
okreslonej w pkt 2 lit. h) niniejszej decyzji,

4 dotyczy gléwnych polaci dachowych




3)

6)

7)

8)

9)

i

Zlewni w Pile nr BD.ZPU.2.521.82.2023.MU z dnia 31 stycznia 2023r.

- przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie na podstawie
art. 53 ust. 5S¢ ustawy o planowani zagospodarowaniu przestrzennym,

- przez Staroste Drawskiego na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym,

ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspélczesnej — wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz

' obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej;

ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostep do drogi publicznej — dziatka nr 340 ul. Rzemieélnicza, wykonanie zjazdu
wymaga uzyskania zgody zarzadcy zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) minimalna liczba miejsc parkingowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50
m? powierzchni uzytkowej i min. 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingows dla os6b niepetnosprawnych,

¢) dostawa wody — z sieci wodociggowej zgodnie z warunkami technicznymi gestora
sieci, : A

d) zasilanie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami
technicznymi gestora sieci, | ,

e) zasilenie w energi¢ cieplng — indywidualne Zrédlo ciepla, w tym 2 instalacji
pozyskujacej energig cieplng ze #r6det odnawialnych

f) zasilanie w gaz —z sieci gazowej zgodnie z warunkami technicznymi gestora sieci,

g) odprowadzenie $ciekéw — do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami
technicznymi gestora sieci,

h) odprowadzenie wod opadowych — do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie
z warunkami technicznymi gestora sieci,

i) gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) warunki zabudowy uzgodniono:

- postanowieniem Zarzadu Drog Powiatowych nr ZDP-440.08.2023.KB z dnia
26.01.2023r.;

wymagania dotyczgce ochrony interes6w o0séb trzecich:

a) realizacja inwestycji nie moze ograniczaé dostgpu do drogi publicznej dla innych
dziatek,

b) realizacja inwestycji nie moze ograniczac korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej oraz $rodkéw lacznodei dla obiektéw zlokalizowanych na innych
dzialkach, '

¢) realizacja inwestycji nie moze ogranicza¢ dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi (0s6b trzecich);

d) realizacja inwestycji nie moze zmieniaé stosunkéw wodnych na sgsiednich dziatkach
0s6b trzecich,

€) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic przebieg sieci gazowej 0 napowietrznych linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi;

linie rozgraniczajace inwestycji: okreslono na kopii mapy w skali 1:1000 stanowigcej

zatacznik do niniejszej decyzji;

inne warunki wynikajace z przepiséw odre¢bnych:

a) projekt budowlany winien speiniac warunki okreélone w przepisach ustawy
z dnia 07 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze Zm.) oraz
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnmia 11 wrze$nia 2020 r. W sprawie
szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 22020 r., poz. 1609.),




b) przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzglednié warunki  okreslone
w rozporzagdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2019 poz. 1065).

Stosownie do art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

- decyzy; o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wigcej niz jednemu wmoskodawcy,
mme_]sza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa. w1asnosm
i uprawnien oséb trzecich,

- jezeli decyzla o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktorych mowa w art. 36
ustawy, majg takze odpowiednio zastosowanie przepisy art. 36 1 37,

- koszty realizacji roszczefi, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 1 3, ponosi inwestor po
uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg,

- wnioskodawca, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o ) Zwrot
nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Uzasadnienie
Burmistrz Ziocierica pismem z dnia 19 grudnia 2022 roku wystapil o ustalenie
warunkéw zabudowy dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie budynku handlowo-
ustugowego wraz z niezbedng infrastruktura techniczng na terenie terenu dziatki nr ewid. 387 obregb
ewid. 0006 jednostka ewid. m. Zlocieniec me posiada miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Organ rozpatrujgc wniosek, dokonal analizy wynikajgcej z art. art. 53 ust. 3 pkt. 11 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zbadal przestanki wynikajace
z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wyznaczyt wokot
dziatki obszar analizowany zgodnie z zapisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587).

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity — Dz. U. z 2022r., poz. 503) wydanie

warunkéw zabudowy mozliwe jest jedynie w przypadku lacznego spelienia nastgpujgcych

warunkow:

- co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej same_y drogi publicznej zabudowana jest
w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabarytéw i formy archltektomcznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy

oraz intensywnosci zabudowy,

- teren ma dostep do drogi publiczne;j;
- istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia

budowlanego,
- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych

i le$nych na cele nierolnicze,
- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
Whnioskowane zamierzenie spetnifo tgcznie wszystkie warunki wynikajgce z art. 61 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatem organ zawiadomil




wyznaczone strony postepowania o wszczeciu postgpowania dowodowego a nastepnie
wystapit zgodne z art. 53 ust. 4 pkt 8, 6 i 9 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do organ6éw o0 uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy

w przedmiotowej sprawie.

W trakcie postgpowania organ uzyskal uzgodnienia przekazanego
od Regionalnego Dyrektora Ochrony $rodowiska I Wydziat Spraw Terenowych w Zlociencu,
od Pafistwowego Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Pile ,
od Zarzadu Drég Powiatowych..

m z dnia 4 lipca 2022 roku zawiadomit o zakoficzeniu postgpowania dowodowego
oraz poinformowat o prawie wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowod6éw, materiatéw

i zgloszonych zadan oraz mozliwosci zgloszenia dodatkowych dowod6éw moggcych mieé
znaczenie w sprawie. W Wwyznaczonym terminie strony nie zglosity zadnych uwag

Pisme

i wnioskow.
Zgodnie zatem z art. 56 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie mozna odméwié ustalenia warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne

jest zgodne z przepisami odrebnymi i spelnia warunki okre§lone w art. 61 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. '

Wobec powyzszego, nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

' Pouczenie /

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo Wi esienia odwotania
do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Koszalinie, za moim posrednictwem,
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. :

W trakeie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie¢ prawa
do wniesienia odwotania. Z dniem dorgczenia Burmistrzowi Zlocienca o$wiadczenia
o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja
staje si¢ ostateczna iprawomocna, CO 0zZnacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu ibrak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie  o§wiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania.

W przypadku niewydania przez Burmistrza Zlociefica decyzji w sprawie warunkOw
zabudowy w terminie 90 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ
wyzszego stopnia wymierza Burmistrzowi Ziociefica, w drodze postanowienia, na ktore
przyshuguje zazalenie, karg pienigzng w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki.
Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, wszczyna si¢ z urzgdu, jezeli podmiot,
ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia

tej kary.

projektu -




Zalacznik:
1. rysunek na kopii mapy w skali 1:100

2. wyniki analiz '

Otrzymuja:
1.  Gmina Zlocieniec (adres w aktach sprawy)
2. ,Dino Polska” S.A. ul, Ostrowska 122, 63-700 Krotoszyn
3. Powiat Drawski Plac Elizy Orzeszkowej 3, 78-500 Drawsko Pomorskie
4. Zarzad Drog Powiatowych ul, Ztocieniecka 22a, 78-500 Drawsko Pomorskie
5. aa.

Projekt decyzji przygotowat: mgr inz. Karol Jaworski

Sprawg prowadzi podinspektor ds. planowania przestrzennego Monika Klos, Urzgd Miejski w Ziocieficu
ul. Wolnosei 10, 78-520 Zlocieniec, Referat Gospodarki Nieruchomosciami i Urbanistyki pokéj nr 21 (II pietro), tel. 94-36-

720-22 wew. 64.
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WYNIKI ANALIZ

DLA USTALENIA WYMAGAN DOTYCZACYCH NOWEJ ZABUDOWY

I ZAGOSPODAROWANIA TERENU W PRZYPADKU BRAKU MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Nr sprawy ZNU.6730.92.2022.MK
I. Informacje ogélne

Imie, nazwisko, adres wnioskodawcy:

Gmina Zlocieniec '
Lokalizacja inwestycji (nr ewid. dzialki, obreb, miejscowos$é¢ ulica):

dziatki nr ewid.: 387 obreb ewid. 0006 jednostka ewid. m. Zlocieniec
Przedmiot planowanej inwestycji: zabudowa uslugowa, budowa budynku handlowo-

ustugowego, budowa niezbednej infrastruktury technicznej.

II. Analiza stanu faktycznego i prawnego oraz warunkow i zasad zagospodarowania
terenu i jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych (podstawa prawna art. 53
ust 3 pkt. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z2022 r. poz. 503 ze zm.).

1. Stan faktyczny i prawny terenu:
a) kierunek . zmian w zagospodarowanie przestrzennym okreslony w studium

b)
o
d)
€)
Y

g)
h)

uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego: M1 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

aktualnos$¢ planu: brak;

dostep do drogi publicznej: dziatka nr 340 ul. RzemieSlnicza;

klasyfikacja w ewidencji gruntéw: RV, PsIV;

wiasnoé¢: gmina;

ochrona przyrody: NATURA 2000 Ostoja Drawska PLB320019, ochk Pojezierze
Drawskie;

ochrona zabytkéw: brak;

uzbrojenie terenu: istniejace.

2. Warunki i zasady zagospodarowama terenu -oraz jego zabudowy wynikajace

z przepiséw odre¢bnych.
a) ochrona gruntéw rolnych i lesnych — grunty nie wymagaja zgody na zmiane

b)

przeznaczenia na cele nierolnicze;

przedsigwzigcie nie jest zaliczone do przedsiewzieé¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na Srodowisko; zgodnie z przepisami art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008
r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1029 ze zm.), wymaga rozwazenia czy przedsigwzigcie nie bedzie potencjalnie
znaczaco oddziatywac¢ na obszar Natura 2000 ,,Ostoja Drawska PLB320019;
inwestycja realizowana bedzie na obszarze chronionego krajobrazu ,Pojezierze
Drawskie”, obowigzujg przypisy uchwaly Nr XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzeSnia 2009 roku w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu (Dz. Urz, Woj. Zach. z 2021 r., poz. 2091),

zasady projektowania i sposéb realizacji inwestycji: ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.) wraz z przepisami
techniczno-budowlanymi;

w zagospodarowaniu terenu uwzglednié¢ przebieg sieci gazowej zgodnie w przepisami
Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw




technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich -usytuowanie (Dz.U.

22013 r. poz. 640);

f) realizacja dostepu do drogi publiczne;j: wykonanie zjazdu na droge publiczng wymaga
uzyskania zgody zarzadcy zgodnie z przepisami odr@bnymx

g) pozostale przepisy: pozostale przepisy odrqbne nie ograniczajg mozliwosci realizacji

inwestycji.

3. Analiza spelnienia warunkéw wynlkajqcych z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. -

a) ,,co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej

zabudowana jest w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagarn nowej zabudowy w

zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiekiow

budowlanych, linii zabudowy oraz intensywrioSci zabudowy” spelnia dzialka nr 346,

zabudowana budynkiem mieszkaniowym jednorodzinnym;

b) ,, teren ma dostgp do drogi publicznej” spekia;

c) , istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego ” spelnia;

d) , teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nielesne” spelnia — teren nie wymaga uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze;

e) ,decyzja jest zgodna z przepisami adrgbnymi spelnia — zaden z przepisc’)w
odrgbnych mogacych mieé zastosowanie w niniejszej sprawie nie sprzeciwia si¢
realizacji inwestycji;

f) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

- w stosunku do ktdrego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej — spelnia, |
- strefy konirolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu - spelnia
- strefy bezpieczernstwa wyznaczonej po obu stronach rurocigg — spelnia.
III. Ustalenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (podstawa
prawna: Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588).
1. Ustalenie obszaru analizowanego.
a) szeroko$¢ frontu zespohu dziatek: ok. 35 m,
b) obszar analizowany wyznaczono w odlegtosci 110 m od granic dziatki.
2. Okreslenie funkcji na obszarze analizowanym
Dominujgcg funkcja na obszarze analizowanym stanowi wolnostojaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. ,
Do okreslenia cech zabudowy wskazano nastepuj qce zabudowane dzialki:

WSKAZNIK SZEROKOSC
INTENSYWNOSC ELEWACII
NR ZAGOSPO- I ISTNIEJACEJ FRONTOWE]
EWIDENCYINY DAROWANIE ZABUDOWY NA budynkéw
DZIALKI DZIALCE (m)
(%) pomiar z mapy
w zaokragleniu
- 112/1 MN 23 - , 10
114 MN 14 15




116 MN 25 14
117 MN 23 8
118,120 MN 21 29
346 MN 18 10
347 MN g 14
349 MN ‘ 13 10
350 MN : 20 14
352/1 MN 23 18
353 MN 11 7
354 MN 13 19
355 MN 13 v
356 MN ' 11 18
358 MN 12 10
359 MN . 13 . 13
SREDNIA 17,1 13,5

3. Okreslenie cech zabudowy na obszarze analizowanym.
a) linia zabudowy — wyznaczona przez budynek potozony na dziatce nr 346, w odlegtosci
8 m od granicy z dziatka drogows; .
b) Sredni wskazZnik powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
okoto 17,1%;
c) S$rednia szerokosé elewacji frontowych: okoto 13,5 m;
d) wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej (gzymsu lub attyki): do okolo 7 m;
e) uklad polaci dachu: pochyle, ptaskie;
f) kierunek giéwnej kalenicy dachéw pochylych w stosunku do frontu dziatki:
zréznicowany;
g) wysoko$é gtéwnej kalenicy: do okoto 11 m;
h) kat nachylenia dachéw pochytych: pochytych do 40°.
IV. Whnioski:
Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie
warunkéw zabudowy mozliwe jest jedynie w przypadku iacznego spelnienia wszystkich
warunkéw. Przedsiewzigcie inwestora spelnia wszystkie warunki wynikajace z art. 61. ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uwarunkowania faktyczne i prawne terénu stwarzajg mozliwosci ustalenia warunkéw
zabudowy dziatki. Projektowana funkcja jest uzupetnieniem funkcji wystepujacej na obszarze
analizowanym, a projektowane parametry budynku, typowe dla zabudowy ustugowej, wpisuja
si¢ w parametry zabudowy wystepujacej na obszarze analizowanym.
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