Zlocieniec, dnia 2022-05-23
Burmistrz Zlocienca
oglasza
I ustny przetarg nieograniczony

na sprzedaz dzialek niezabudowanych nr ewid: 131/16, 131/17, 131/19, 131/20 potozonych w obrebie 0015 miasta Ztocieniec oznaczonych zgodnie ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego symbolem 29MOP* — miejsce obstugi podréznych.

Dla dzialek nr ewid: 131/16, 131/17, 131/19, 131/20 zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy na zabudowe ustugowa- budowa zespotu budynkéw
ustugowych wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczna.

Nieruchomoéci nie sa obcigzone hipotekg ani innymi ograniczonymi prawami rzeczowymi. W terminie 7 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu zostanie
zdemontowany znajdujgcy sie na dziatce nr ewid. 131/20 stup ogloszeniowy, stanowiacy wiasno§¢ Gminy Ziocieniec.

nr dzialki | uzytek P 0w1erliclhma o ksigga wieczysta cena wywolawcza data przetargu wysokosé wadium
131/16 N 0,5924
131/17 N 0,4560 03.08.2022r. o godz.
131/19 N 0,0811 KO1D/00029974/4 1.000.000,00 zt + podatek VAT 1100 100.000,00 zt
131/20 N 0,2303

Przetarg odbedzie sic w wyznaczonym dniu w sali narad Urze;du Miejskiego w Zlociencu przy ul. Wolnosci 10/pokéj nr 12/.
W przetargu mogg uczestniczy¢ krajowe osoby ﬁzyczne i prawne oraz cudzoziemcy W rozumieniu ustawy 0 nabywaniu meruchomosc1 przez
cudzoziemcow.

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wplacenie wadium w wysokosci okreslonej w kolumnie nr 7 powyzszej tabeh na konto Gminy Zloc1emec
w PKO BP o/Ztocieniec Nr 38 1020 2847 0000 1102 0009 6719 najp6zniej w dniu 29 lipca 2022 roku. :
Cena uzyskana w przetargu stanowi cen¢ nabycia nieruchomosci na wlasnosé¢, ktoéra nalezy zaplaci¢ przed zawarciem umowy notarialnej.. Wad1um
wplacone przez uczestnika przetargu ktory przetarg wygral zalicza si¢ na poczet ceny nabycia. Wadium ulega przepadkow1 w razie uchylania si¢ osoby,
ktora przetarg wygrata od zawarcia umowy notarialnej. Osobie, ktéra przetargu nie Wygra wadlum zostanie zwrécone w ciggu 3 dni od dnia zamkch:la
przetargu. :
Nabywca zobowiazany bedzie ponadto do pokrycia kosztéw notarialnych i sgdowych zw1qzanych z nabyciem nieruchomosci.
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow jezeli chociaz jeden z nich zaoferuje ceng wyzsza od ceny wywolawczej. Postqpleme nie moze-
by¢ mniejsze niz 1% ceny wywotawczej z zaokragleniem do pelnych dziesiatek ztotych w gore. ‘
Dodatkowe szczegdlowe informacje dotyczgce przetargu mozna uzyska¢ w Referacie Gospodarki Nieruchomosciami i Urbamstykl UM w Zlocwnc
pokoéj nr 22 w budynku przy ul. Wolnosci 10 lub telefonicznie pod nr telefonu 094 — 36-72-022 wew. 64.

Zdjecia terenu objetego niniejszym ogloszeniem mozna znalezé na stronie www.zlocieniec.pl (aktualnosci), na stronie facebook ,,Ztocieniec-mi
z klimatem” lub w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Ztocienicu. :




Zlocieniec, dnia 27 maja 2021 roku
ZNU.6727.209.2021.ES

WYPIS
Na podstawie art. 217 § 2 pkt 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego  (tekst jednolity - Dz. U. 2z 2021 r, poz. 735)

w zwiazku z art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. z 2021 r., poz. 741) na potrzeby Referatu Gospodarki
Nieruchomos$ciami i Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Zlociencu,

informuje, ze

1. Gmina Ztocieniec nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obszar dziatek nr ewid. 131/16,131/17,131/19, 131/20 obreb ewid. 0015,
Zlocieniec-15 jednostka ewid. miasto Ztocieniec.

2. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zlocieniec przyjetym uchwala Nr XLV1/348/2002 Rady Miejskiej w Zlociencu
z dnia 13 wrze$nia 2002 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego gminy Zlocieniec zmienionego uchwalg
Nr XXVII/180/2008 Rady Miejskiej w Ztociericu z dnia 25 wrzesnia 2008 r. w sprawie
zmiany studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy
Zlocieniec: ’

a) uzytkowanie terenu (uzytkowanie terenéw okreslono na podstawie oznaczen mapy
topograficznej i inwentaryzacji syntetycznej teren6w zainwestowanych [(koniecznosé
weryfikacji zgodnie ze stanem faktycznym)] dzialek nr ewid. 131/16, 131/17, 131/19,
131/20 obreb ewid. 0015, Zlocieniec-15 jednostka ewid. miasto Ztocieniec - obszar
miejski okreslono jako lasy;

b) kierunek rozwoju (zagospodarowania przestrzennego) terenu dzialtek nr ewid. 131/16,
131/17, 131/19, 131/20 obreb ewid. 0015, Zlocieniec-15 jednostka ewid. miasto
Zlocieniec - obszar miejski- okre$lono symbolem 29MOP*- miejsce obstugi

podréznych.
z up. BURMISTRZA
ba nmz\
KIEROWNIK
Referatu Gospodarki
Nieruchomosciami | Urbanistki
Otrzymuja:
1. Adresat (ZNU)
2. Aa

Sprawe prowadzi Ewa Strzelczak, Urzad Miejski w Ztocieficu ul. Wolnoéei 10, 78-520 Ztocieniec,
Referat Gospodarki Nieruchomosciami i Urbanistyki pokéj nr 22A (II pigtro), tel. 94-36-720-22 wew.
64, e-mail um.grunty@zlocieniec.pl
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DECYZJA NR 16/2020
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity - Dz. U. 2020 r. poz. 256 ze zm.) oraz art. 59
ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.),
po rozpatrzeniu wniosku Gminy Zlocieniec z dnia 13 lipeca 2020 r. w sprawie ustalenia
warunk6éw zabudowy dla terenu dziatki nr ewid. 131/16, 131/17 , 131/19, 131/20 obreb ewid.

0015 jednostka ewid. miasto Ztocieniec

ustalam

nastepujgce warunki zabudowy:

1) rodzaj inwestycji, funkcja zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu: zabudowa
ustugowa

- budowa zespotu budynkéw ustugowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng;

2) ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) linia zabudowy' — okreslono na rysunku w skali 1:1000 bedacym zatgcznikiem do
niniejszej decyzji,

b) powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki,

c) szeroko$é elewacji frontowej — do 20 m,

d) wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej (gzymsu lub attyki) — do 5 m,

e) rodzaj dachu, uksztaltowanie potfaci dachowych — plaskie, pochyle, dwuspadowe lub
wielospadowe,

f) kat nachylenia dachu — do 45°,

g) wysoko$¢ kalenicy —do 12 m,

h) inne - faczna powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu nie moze przekroczy¢ 0,48 ha

3) ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) inwestycja realizowana bedzie na obszarze chronionego krajobrazu ,Pojezierze
Drawskie”, obowigzujg przypisy uchwaly Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojew6dztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 roku w sprawie obszar6w
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2014 r., poz. 1637 ze zm.),

b) na podstawie art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 03 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity - Dz. U.
2020 r., poz. 283 ze zm.) organ przed wydaniem decyzji, rozwazy! i ustali,
ze przedsigwzigcie nie bedzie potencjalnie znaczgco oddzmlywac na obszar Natura
2000 ,,0stoja Drawska” ,

¢) warunki zabudowy uzgodniono:

- postanowieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie nr
WST-Z.612.1166.2020.AP z dnia 23 pazdziernika 2020 r.,

! dotyczy $ciany frontowej budynku, nie dotyczy w szezegblnosci: ganku, okapéw, wykuszy, pilastréw,
podestéw, schodéw, detali architektonicznych,
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5)

- postanowieniem' Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Pile BD.ZPU.2.522.1024.2020.KR z dnia 22 pazdziernika 2020 r.,

- przez Starostg Drawskiego na podstawie art. 53 ust. 5 w zwigzku z art. 60 ust. la
ustawy, '

ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej — wszelkie odkryte w trakcie prac’ ziemnych przedmioty zabytkowe oraz

obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej;

ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostep do drogi publicznej — poprzez dzialke nr ewid. 131/19 do ul. Brzozowej. (dz. nr
ewid. 16), ok

b) minimalna liczba miejsc parkingowych — minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej i min. 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowsa, Lo

¢) dostawa wody — z sieci wodociggowej zgodnie z warunkami technicznymi gestora
sieci, it

d) zasilanie w energie¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami
technicznymi gestora sieci, ‘

¢) zasilenie w energie cieplng — indywidualne zr6dio ciepta w kazdym budynku,

f) zasilanie w gaz — nie dotyczy,

g) odprowadzenie $ciekéw — do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami
technicznymi gestora sieci lub do zbiornika bezodplywowego,

h) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowe w ramach terenu dzialek,

i) gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) warunki zabudowy uzgodniono:

- postanowieniem nr ZDP-440.68.2020.AP z dnia 27 pazdziernika 2020r Zarzadu Drog
Powiatowych w Drawsku Pomorskim,;

6)

7)

8)

wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

a) realizacja inwestycji nie moze ogranicza¢ dostgpu do drogi publicznej dla innych
dziatek,

b) realizacja inwestycji nie moze ogranicza¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej oraz $rodkéw lacznosci dla obiektow zlokalizowanych na innych

dzialkach,
¢) realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na sasiednich dzialkach

0s6b trzecich,

d) realizacja inwestycji nie moze ograniczaé dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi (oséb trzecich);

linie rozgraniczajace inwestycji: okreslono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000

stanowigcej zatacznik do niniejszej decyzji;

inne warunki wynikajgce z przepiséw odre¢bnych:

a) projekt budowlany winien spetnia¢ warunki okre$lone w przepisach ustawy
z dnia 07 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm.) oraz
rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 1. w sprawie szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U. 22012 1., poz. 462 ze zm.),

b) przy  projektowaniu inwestycjii  nalezy uwzgledni¢  warunki  okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunk6éw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 22019 poz. 1065),




Stosownie do art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

- decyzje o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wigcej niz jednemu wnioskodawcy,
niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien osob trzecich, '

- jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywohije skutki, o ktérych mowa w art. 36
ustawy, majg takze odpowiednio zastosowanie przepisy art. 36 1 37,

- koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3, ponosi inwestor po
uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe,

- wnioskodawca, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy.

Uzasadnienie

Gmina Zlocieniec pismem z dnia 13 lipca 2020 roku wystapili o ustalenie warunk6w
zabudowy dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu ustlugowych wraz
z niezbedng infrastruktura techniczng na terenie dziatek nr ewid. 131/16, 131/17, 131/19,
131/20 obreb 0015 jednostka ewid., miasto Ziocieniec, dla ktérej Gmina Zlocieniec nie
posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Organ rozpatrujac wniosek, dokonat analizy wynikajacej z art. art. 53 ust. 3 pkt. 112
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zbadat przestanki wynikajgce
z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wyznaczyl wokot
dzialki obszar analizowany zgodnie z zapisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagaf dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1588).

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wydanie warunkéw zabudowy mozliwe jest jedynie w przypadku lgcznego spelnienia
nastepujgcych warunkéw:

1. co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej zabudowana
jest w spos6b pozwalajacy na okreslenie wymagan nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnoéci zabudowy ( nie ma zastosowania na
podstawie art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

2. teren ma dostep do drogi publicznej,

istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego,

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
i le$nych na cele nierolnicze,

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Wnioskowane zamierzenie spetnito lgcznie wszystkie warunki wynikajace z art. 61
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wystapit zgodne z art. 53 ust.
4 pkt 8 i 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do organéw
o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy w przedmiotowej sprawie.

Po uzyskaniu uzgodnieti przekazanego projektu decyzji o warunkach zabudowy, ktére
wyrazone zostaly w postanowieniach nr ZDP-440.68.2020.AP Zarzadu Drog Powiatowych w
Drawsku Pomorskim, nr WST-Z.612.1166.2020.AP Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie oraz nr BD.ZPU.2.522.1024.2020.MU Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Pile skutek uplyw wyznaczonego terminu przez

(%)




Staroste Drawskiego organ pismem z dnia 09 listopada 2020 roku zawiadomil strony
postepowania o wszczeciu i zakoficzeniu postgpowania dowodowego oraz poinformowat o
prawie wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodéw w spawie dowodéw, materialow i
zgloszonych Zgdan oraz mozliwosci zgloszenia przeprowadzenia dodatkowych dowodéw
mogacych mieé znaczenie w sprawie. Strony postgpowania zrzekly si¢ prawa do zgloszenia
uwag i wnioskéw i wyrazily na wydanie zgode na wydanie decyzji przed uptywem terminu
wyznaczonym w zawiadomieniu.

Zgodnie zatem z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie mozna odméwi¢ ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest
zgodne Z prZEpisaml odre;bnyml i spelnia warunki okreglone w art. 61 ustawy o planowaniu

i zagospodarow' iy przestrzennym
\ 7 zszego nalezalo orzec jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

Od niniej ze_r decyz_u shuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Koleglum Odwolawczego w Koszalinie, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty

jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whiesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢

ostateczna i prawomocna.
BURMIE
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Zatacznik:
1. rysunek na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
2. analizy wraz z zalgcznikiem
Otrzymuja:
1. Gmina Zlocieniec ul. Stary Rynek 3, 78 — 520 Zocieniec
2. Bogustawa Kamiriska (adres w aktach sprawy)
3. Powiat Drawski Pl. Elizy Orzeszkowej 3, 78 — 520 Ztocieniec
%Zarzqd Drég Powiatowych ul. Ztocieniecka 22a, 78 — 500 Drawsko Pomorskie
aa

Projekt decyzji przygotowal: mgr inz. Karol Jaworski.

Sprawe prowadzi specjalista ds. planowania przestrzennego Dorota Gafiuk, Urzad Miejski w Ziociencu
ul. Wolnosci 10, 78-520 Ztocieniec, pok6j nr 21 (II pigtro), tel. 94-36-720-22 wew. 64
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WYNIKI ANALIZ

DLA USTALENIA WYMAGAN DOTYCZACYCH NOWEJ ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU W PRZYPADKU BRAKU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZNU.6730.16.2020.DG

I. Informacje ogélne

Imie, nazwisko, adres wnioskodawcy:

Gmina Zlocieniec

Lokalizacja inwestycji (nr ewid. dzialki, obreb, miejscowosé ulica):

dzialka nr ewid. 131/16, 131/17, 131/19, 131/20 obreb ewid. 0015 jednostka ewid. miasto
Ztocieniec

Przedmiot _planowanej _inwestycji: zabudowa ustugowa, budowa zespotu budynkéw

ustugowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng

II. Analiza stanu faktycznego i prawnego oraz warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu i jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych (podstawa prawna art. 53
ust. 3 pkt. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
—Dz. U. z 2020 r. poz. poz. 293 ze zm.).

1. Stan faktyczny i prawny terenu.
a) kierunek zmian w zagospodarowanie przestrzennym okreSlony w studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego: 29MOP* — miejsce
obshugi podréznych;

b) aktualnos¢ planu: brak

¢) dostep do drogi publicznej - poprzez dziatke nr ewid. 131/19 do ul. Brzozowej (dz. nr
ewid. 16);

d) klasyfikacja w ewidencji gruntéw: N;

e) wlasnos¢: gminny zaséb nieruchomoscei;

f) ochrona przyrody: NATURA 2000 Ostoja Drawska PLB320019, ochk Pojezierze
Drawskie;

g) ochrona zabytkéw: brak;

h) uzbrojenie terenu: sie¢ wodociagowa, sie¢ elektroenergetyczna.

2. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce

z przepiséw odrebnych.

a) ochrona gruntc’)w rolnych i le$nych — grunty nie wymagajg zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze;

b) przedsigwzigcie nie jest zaliczone do przedsiewzieé mogacych znaczgco oddmaiywac
na $rodowisko; zgodnie z przepisami art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008
1. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity
— Dz. U. z 2020 1. poz. 283 ze zm.) wymaga rozwazenia czy przedsiewziecie nie
bedzie potencjalnie znaczaco oddzialywaé na obszar Natura 2000 ,,Ostoja Drawska;

¢) inwestycja realizowana bedzie na obszarze chronionego krajobrazu ,Pojezierze
Drawskie”, obowigzujg przypisy uchwaty Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 roku w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2014 1., poz. 1637 ze zm.),

d) zasady projektowania i spos6b realizacji inwestycji: Prawo budowlane (tekst jednolity
—Dz. U. 22020 r. poz. 1333 ze zm.) wraz z przepisami techniczno - budowlanymi;




¢) realizacja dostepu do drogi publicznej: poprzez dziatke nr ewid. 131/19, wykonanie
zjazdu wymaga uzyskama zgody zarzadcy zgodme z przeplsaml odrgbnymi;

f) pozostale przepisy: pozostate przepisy odrgbne nie ograniczaja mozliwosci 1eahzaCJ1
inwestycji.

3. Anallza spelnienia warunkéw wynikajacych z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

a) ,,co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej

zabudowana jest w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagar nowej zabudowy

w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architekionicznej obiektéw

budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci zabudowy” spelnia dz. nr ewid. 127

zabudowana budynkiem usligowym;

b) , teren ma dostgp do drogi publicznej” spelnia;

¢) ., istniejgce lub projekiowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego” speknia;

d) , teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gZruntow rolnych
i les’nych na cele nierolnicze i nielesne” spelmia — teren nie wymaga uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze;

e) ,,decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymz spelma zaden z przep1sow odrebnych
mogacych mieé zastosowanie w niniejszej sprawie nie sprzeciwia si¢ realizacji
inwestycji.

III. Ustalenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzemmego (podstawa
prawna: Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
‘planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 nr 164 poz. 1588).
1. Ustalenie obszaru analizowanego.

a) szerokos¢ frontu dziatki: ok. 17 m,

b) obszar analizowany wyznaczono w odleglosci 60 m od granic dziatki.
2. Okres$lenie funkcji na obszarze analizowanym.
3. Do okreélenia cech zabudowy wskazano nastepujgce zabudowane dziatki:

WSKAZNIK SZEROKOSC
INTENSYWNOSCI ELEWACIJI
NR ZAGOSP ISTNIEJACEJ FRONTOWEJ
EWIDENCYINY ODARO ZABUDOWY NA budynkéw
DZIALKI WANIE DZIALCE (m)
(%) pomiar z mapy w
zaokragleniu
127 U - 28 18
37/3 MN 18 15

4. QOkreslenie cech zabudowy na obszarze analizowanym.,

a) linia zabudowy — przedtuzenie linii zabudowy z dziatki nr ewid. 127;

b) $redni wskaznik powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dla
zabudowy ushigowej okoto 28%, dla zabudowy mieszkaniowej okoto 18 %

¢) $rednia szeroko$é elewacji frontowych: okolo 16,5 m +/- 20% tj. do 19,8 m;

d) wysoko$é gérnej krawedzi elewacji frontowej (gzymsu lub attyki): do okoto 6 m;

e) uktad polaci dachu: plaskie;

f) kierunek glownej kalenicy dachow pochylych w stosunku do frontu dzialki: nie

dotyczy;

W,




g) wysokos¢ gtéwnej kalenicy: nie dotyczy;
h) kat nachylenia dachéw pochylych: nie dotyczy.
IV. Wnioski:

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wydanie warunkéw zabudowy mozliwe jest jedynie w przypadku lgcznego spelnienia
wszystkich warunkéw. Przedsigwzigcie inwestora spelnia wszystkie warunki wynikajgce
z art. 61. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwarunkowania faktyczne i prawne terenu stwarzaja meozliwosci ustalenia warunkéw
zabudowy dzialki. Projektowana funkcja, jest kontynuacjg funkcji wystepujgcej na obszarze
analizowanym.

Parametry zabudowy projektowanej, jako typowe dla zabudowy uslugowej
i standardéw budowlanych, wpisujg si¢ w parametry zabudowy wystepujacej na obszarze
analizowanym.
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DECYZ. AOSTATECZNA
o 4{\’ (Y‘WW~ 2,«.4 l )

L/ u(/fu °°°°°°°°°°° "Zocieniec, dnia 17 lutego 2022 r.
ZNU.6730.16.2020.DG.MK podpis.s }) ........................
DECYZJA NR16/2020

Na podstawie art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity - Dz. U. 2021 r. poz. 735 ze zm.)
oraz art. 59, 60, 61, 62 i 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (tj. Dz. U. 2021 r. poz. 741 ze zm.), na wniosek Gminy Zlocieniec z dnia
24 listopada 2021 r., dokonuje si¢ zmian w decyzji nr 16/2020 z dnia 26 listopada 2020 r.
(znak ZNU.6730.16.2020.DG), w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy na terenie dziatek
nr ewid. 131/16, 131/17, 131/19, 131/20 obreb 0015 jednostka ewid. m. Zlocieniec,
W nastepujacy sposéb:

1. Punkt 2 lit. ¢, d i h decyzji, otrzymujg brzmienie:

»,¢) szerokos¢ elewacji frontowej — do 30 m,
d) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (gzymsu lub attyki) — do 10 m,
h) inne - taczna powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu nie moze przekroczy¢ 0,5 ha

2. Pozostale ustalenia decyzji pozostawia si¢ bez zmian.

3. Warunki zabudowy uzgodniono:

- przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie na podstawie art. 53 ust.
Sc w zwigzku z art. 60 ust. 1a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- przez Starostwo Powiatowe w Drawsku Pomorskim na podstawie art. 53 ust. 5 w zwiazku
z art. 60 ust. 1a,

- postanowieniem nr BD.ZPU.2.1868.2021.MU. Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Pile,

- postanowieniem nr ZDR-440.100.2021.KB Zarzadu Drég Powiatowych w Drawsku
Pomorskim.

Uzasadnienie

Gmina Zlocieniec pismem z dnia 24 listopada 2021 roku wystapita o zmiane decyzji
o warunkach zabudowy nr 16/2020 z dnia 26 listopada 2020 roku wydane;
dla przedsigwzigcia polegajacego na zabudowie ustugowej, budowie zespohi budynkéw
ustugowych wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng na terenie dziatek nr ewid. 131/16,
131717, 131/19, 131/20 obrgb ewid. 0015 jednostka ewidencyjna miasto Ztocieniec
dla ktérego Gmina Ztocieniec nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Organ rozpatrujgc wniosek, dokonal analizy wynikajacej z art. art. 53 ust. 3 pkt. 112
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zbadal przestanki wynikajace
z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wyznaczyl wokét
dziatki obszar analizowany zgodnie z zapisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagani dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587).




W trakcie postepowania organ uzyskal uzgodnienia przekazanego projektu decyzji
zmieniajacej decyzje o warunkach zabudowy nr 16/2020 z dnia 26 listopada 2020r.
od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska I Wydzial Spraw Terenowych
w Ziocieficu, od Starosty Drawskiego, od Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Pile oraz od Zarzadu Drég Powiatowych w Drawsku Pomorskim.

, Pismem z dnia 12 stycznia 2022 roku organ zawiadomil wyznaczone strony
* postepowania o wszezgciu i zakorczeniu postepowania dowodowego oraz poinformowat
o prawie wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodéw, materiatow i zgloszonych zgdan
oraz mozliwoéci zgloszenia przeprowadzenia dodatkowych dowodéw mogacych mie¢
znaczenie w sprawie. W wyznaczonym terminie strony nie zglasity zadnych uwag
i wnioskow.

Zgodnie zatem z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie mozna odmoéwié ustalenia warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest
zgodne z przepisami odrebnymi i spetnia warunki okre§lone w art. 61 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec powyzszego, nalezato orze__ck‘ja_i'k;\‘iﬂsehténcj i decyzji.

ZASTEPCA ifls hc‘&maﬂ,
VLA @A

L’ /Natan Fiutowski

“Rouczenie

Od niniejszej decyzji shuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Koszalinie, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

7 dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Otrzymuja:
Gmina Zlocieniec ul. Stary Rynek 3, 78-520 Zlocieniec

Bogustawa Kamifiska (adres w aktach sprawy)

Powiat Drawski pl. Elizy orzeszkowej 3, 78-500 Drawsko Pomorskie
Zarzad Drog Powiatowych ul. Ztocieniecka 22a, 78-500 Drawsko Pomorskie
Aa

N

Sprawe prowadzi podinspektor ds. planowania przestrzennego Monika Kios, Urzad Miejski w Ziocieficu ul. Wolnosci 10,
78-520 Zlocieniec, Referat Gospodarki Nieruchomosciami i Urbanistyki pokoj nr 21 (II pigtro), tel. 94-36-720-22 wew. 64




WYNIKI ANALIZ

DLA USTALENIA WYMAGAN DOTYCZACYCH NOWEJ ZABUDOWY

I ZAGOSPODAROWANIA TERENU W PRZYPADKU BRAKU MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Nr sprawy ZNU.6730.16.2020.DG.MK
I. Informacje ogolne

Imie, nazwisko, adres wnioskodawcy:

Gmina Zlocieniec
Lokalizacja inwestycji (nr ewid. dziatki, obreb, miejscowos¢ ulica):

dziatka 131/16,131/17,131/19, 131/20 obreb ewid. 0015 jednostka ewid. m. Ztocieniec
Przedmiot _planowanej _inwestycji: zabudowa ustugowa, budowa zespolu budynkéw

ustlugowych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng

II. Analiza stanu faktycznego i prawnego oraz warunkow i zasad zagospodarowania
terenu i jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych (podstawa prawna art. 53
ust 3 pkt. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2021 r. poz. poz. 741 ze zm.).

1. Stan faktyczny i prawny terenu:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)

kierunek zmian w zagospodarowanie przestrzennym okre§lony w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego: U — tereny zabudowy
ustugowe;j, L
aktualnos$¢ planu: brak,

dostep do drogi publicznej - poprzez dziatke nr 131/19 do ul. Brzozowej,

klasyfikacja w ewidencji gruntow: N,

wlasnos$¢: gminny zasob nieruchomosci,

ochrona przyrody: NATURA 2000 Ostoja Drawska PLB320019, ochk Pojezierze
Drawskie,

ochrona zabytkow: brak,

uzbrojenie terenu: sie¢ wodociggowa, sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ kanalizacji
sanitarnej. '

2. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
z przepis6w odr¢bnych:
a) ochrona gruntéw rolnych i lesnych — grunty nie wymagaja zgody na zmiang

b)

d)

przeznaczenia na cele nierolnicze,

przedsiewziecie nie jest zaliczone do przedsigwzigé¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko; zgodnie z przepisami art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2021 r.
poz. 247 ze zm.) wymaga rozwazenia czy przedsigwzigcie nie bedzie potencjalnie
znaczaco oddziatywac na obszar Natura 2000 ,,Ostoja Drawska,

inwestycja realizowana bedzie na obszarze chronionego krajobrazu ,Pojezierze
Drawskie”, obowiazuja przypisy uchwaty Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrze$nia 2009 roku w sprawie obszar6w
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2014 r., poz. 1637 ze zm.),

zasady projektowania i sposob realizacji inwestycji: Prawo budowlane ( Dz. U. z 2020
1. poz. 1333) wraz z przepisami techniczno-budowlanymi,



¢) realizacja dostepu do drogi publicznej: poprzez dziatke nr 131/19, wykonanie zjazdu
wymaga uzyskania zgody zarzadcy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) pozostale przepisy: pozostate przepisy odrgbne nie ograniczajg mozliwosci realizacji
inwestycji.

Analiza spelnienia warunkéw wynikajacych z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) ,co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej
zabudowana jest w sposéb pozwalajqcy na okreslenie wymaganh nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci zabudowy” spemia dz. nr 127
zabudowana budynkiem uslugowym,

b) ,, teren ma dostgp do drogi publicznej” spelnia,

c) , istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego” spelnia,

d) , teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne” spelnia — teren nie wymaga uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze,

e) ,decyzja jest zgodna z przepisami odre¢bnymi” spelmia — zaden z przepisow
odrebnych mogacych mie¢ zastosowanie w niniejszej sprawie nie sprzeciwia
sie realizacji inwestycji.

ITI. Ustalenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (podstawa
prawna: Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Dz.U. z 2003 nr 164 poz. 1588).

1. Ustalenie obszaru analizowanego:

a) szerokos¢ frontu dziatki: ok. 17 m,
b) obszar analizowany wyznaczono w odleglosci 160 m od granic dziatki.

2. OkKkreslenie funkcji na obszarze analizowanym:

Do okreslenia cech zabudowy wskazano nastepujgce zabudowane dziatki:

WSKAZNIK SZEROKOSC
INTENSYWNOSCI ELEWACII
ZAGOSPO ISTNIEJACEJ FRONTOWE]
iy DAROWA :
EWIDENCYJINY NIE ZABUDOWY NA budynkow
DZIALKI DZIALCE (m)
i , (%) pomiar z mapy
w zaokragleniu
127 U 28 19
36/22 U 59 27
36/21 U 46 43
37/3 MN 18 15
14 MN 14 10
15 MN 15 12
17 MN 7 14
18 MN 13 13
19 MN 22 6
20 MN 12 10
183 MN 4 ' 33
129/2,129/3 MN 16 6




130, 13172 21 13
131/3 14 9
131/4 I 10
131/5 39 16
131/6 35 16
131/7 28 13
1/3 17 22
1/4 , 24 ' 22
Sredni wskaZnik intensywnoSci Srednia szeroko$¢ elewacji:
zabudowy: 22 % 16 m

3. OkreSlenie cech zabudowy na obszarze analizowanym:
a) linia zabudowy — przedtuzenie linii zabudowy z dzialki nr 127,
b) $redni wskaznik powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

okoto 22%, dla zabudowy ustugowej okolo 44%,

¢) $rednia szeroko$é¢ elewacji frontowych: okoto 16 m, dla zabudowy ustugowej okoto

30 m,

d) wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej (gzymsu lub attyki): do okoto 6 m,
e) uktad potaci dachu: ptaskie, pochyte,
f) kierunek gléwnej kalenicy dachow pochytych w stosunku do frontu dziakki:

zrdznicowany,

g) wysoko$¢ gléwnej kalenicy: do okoto 8 m,

h) kat nachylenia dachéw pochytych: do okoto 40°.

IV. Whnioski:

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie
warunkéw zabudowy mozliwe jest jedynie w przypadku lacznego spelnienia wszystkich
warunkdw. Przedsiewziecie inwestora spelnia wszystkie warunki wynikajace z art. 61. ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uwarunkowania faktyczne i prawne terenu stwarzaja mozliwosci ustalenia warunkow
zabudowy dziatki. Projektowana funkcja, jest kontynuacjg funkcji wystgpujacej na obszarze

analizowanym.

Parametry zabudowy projektowanej, jako typowe dla zabudowy uslugowej i standardéw

budowlanych, wpisujg si¢ w parametry zabudowy wystepujacej na obszarze analizowanx&n.

Natan Fiutowski
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Zatacznik nr 1
Ztocieniec, dnia

(Imie i nazwisko)

(Adres)

OSWIADCZENIE MAtZONKA
Ja nizej podpisany/-a

o$wiadczam, iz wyrazam zgode na udziat matzonka w przetargu, celem nabycia nieruchomosci

bedacej wtasnoscia Gminy Ztocieniec, potozonej w obrebie ewidencyjnym

oznaczonej, jako dziatka numer

Przetarg w dniu

Wyrazam zgode na przetwarzanie danych osobowych zgodnie z Rozporzqgdzeniem
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony o0soéb fizycznych w zwiqgzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie ich
swobodnego przeptywu dla potrzeb przeprowadzenia przetargu. *

(podpis)

* Osoba, ktorej dane dotyczq ma prawo dostgpu do tresci swoich danych oraz ich poprawiania albo Zgdania ich usuniecia.



Zatgcznik nr 2

ZYocieniec, dnia

(Imig i nazwisko / Nazwa firmy)

(Adres / Siedziba firmy)

(PESEL / Nr KRS (lub innego wlasciwego rejestru)*

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, iz:

1) pozostaje / nie pozostaje* w zwigzku matzenskim, w ktorym obowigzuje ustroj
wspolnosci majatkowej matzenskiej / rozdzielnosci majatkowej*,

2) matzonek udzielit / nie udzielit* mi pisemnej zgody na udziat w przetargu na sprzedaz
nieruchomosci zabudowanej oznaczonej dziatkag nr ................... potozonej w Gminie
Ztocieniec — obreb ........... ,

3) wyrazam zgode na przetwarzanie danych osobowych zgodnie z Rozporzadzeniem
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony 0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
ich swobodnego przeptywu dla potrzeb przeprowadzenia przetargu. **

Wskazuje numer rachunku bankowego, jako wlasciwy do zwrotu zaliczki w przypadku zaistnienia
podstaw do jego zwrotu (zamknig¢cia, odwotania, uniewaznienia lub zakonczenia przetargu
wynikiem negatywnym)

prowadzony przez Bank

Jestem $wiadomy/-a, ze w przypadku uchylenia si¢ od zawarcia umowy notarialnej, wptacona przeze
mnie zaliczka w wysokos$ci ustalonej w ogloszeniu o przetargu na sprzedaz nieruchomosci ulega
przepadkowi.

podpis osoby fizycznej lub podpis/-y
0soby/osob uprawnionych do reprezentacji

W zalgczeniu:

1. pisemne oswiadczenie Matzonka do udziatu w przetargu na sprzedaz nieruchomosci
stanowigcej wltasnos¢ Gminy Zlocieniec™

2. kopia zezwolenia / promesy * Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji na nabycie

nieruchomosci bedqcej przedmiotem przetargu - jezeli jest wymagana.

* niepotrzebne skresli¢

** hsoba, ktorej dane dotyczq ma prawo dostepu do tresci swoich danych oraz ich poprawiania albo Zgdania ich usunigcia.
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